LOKALPLAN NR. 22- 311

Kalgrvej. Elsdyrigkken, Gravlinglokken, Hermelinlgkken
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori

byraddet kan fastsatte bindende

bestemmelser for et omrade,

f.eks. om

- anvendelse,

- udstykning,

- vej- og stiforhold,

- placering og udformning af be-
byggelse samt materialer,

- bevaring af bygninger og land-
skabstreak,

- sikring af friarealer,

- fellesanlzg.

Ifplge kommuneplanloven skal der
udarbejdes en lokalplan, inden et
sterre byggeri eller.anlagsarbe’j-
de eller en stgrre nedrivning
settes igang. Hensigten hermed er
at sikre en sammenh®ng i planlag-
ningen.

Herudover kan byradet altid fast-
legge n®rmere bestemmelser for et
omrédde i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsat-
te indsigelser, bemzrkninger og
zndringsforslag, og byradet skal
tage stilling hertil, inden pla-
nen kan vedtages endeligt.

Efter byradets endelige vedtagel-
se bliver lokalplanen tinglyst pa
ejendommene inden for planens om-
rade.
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LOKALPLANENS BAGGRUND

Eksisterende forhold med lokalplanens granser.

I 19276 udarbejdede en kreds af
grunde jere en retningsplan, som
de i henhold til § 25 i byggelo-
ven, lov nr. 361 af 17. juni
1972, lod tinglyse pd de ejendom-
me, der er heliggende i et omrd-
de, der er afgrmnset af Sandvad-
gyden, Rugﬁrdsvej, Presteve] og
by—- og landzonegrensen.

I denne retningsplan blev det
Plandt andet bestemt, at ny be-
byggelse, der opfédres inden for

retningsplanens omr&de, kun m&
bestd af A&ben og lav boligbebyg-
gelse pd grunde, der ikke md vere
under 7oo m2,

Arealerne, der wnlanlz=gges for,
kan 1 henhold til retningsplanen
bebygges med ca. 135 eenfamilie-
atte tal dnskes nu ndret

huse. D
£t1l 240 boliger 1ncl. 40 beskyt-
tede boliger.

I kxommunens scktornlan for insti-
tutionsbyggeri er det forudsat,
at der pd en del af matr. nr.

11 b, Korup by, Trdstrup-Korup,
skal opf@dres 4o beskyttede bOli-

ger.

Projektering af byggeriet er
planlagt pdbegyndt i december
1982, og byggeriet ventes taget i
brug i 1985. P& restarealet Xan
der opfdres ca. 25 boliger.

Da opfdrelsen af de beskyttede
boliger afviger fra retningspla-
nens bestemmelser om &ben og lav
boligbebyggelse, er nerverende
forslag til lokalplan udarbejdet
med henblik pd& at f& aflyst ret-
ningsplanens bestemmelsar.

Jdpegning af en del af matr. nr.
11 b, Korup by, Tréstrup-Korup,
til brug for beskyttede boliger
er sket pl grundlag af en vurde-
ring af, at arealet er centralt
beliggende 1 bydelen, og at der
er kort afstand fra arealet til
bybus ©g indkdbscenter,

Endvidere er der et stisystem,
som forbinder omr&det med bus-
stoppested og indkdpscenter.

PRIT RIS



LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen indeholder bestemmel-
ser om at omr8derne kan bebygges
med rxkke-, kade-, gdrdhuse eller
fritliggende eenfamiliehuse.

Boligtetheden fasts®ttes til 25
boliger pr. ha. I et af lokalpla-
nens omrdder kan der dog opféres
40 beskyttede boliger og et fel-
leshus. Bebyggelsesprocenten for
omr&derne m& hdist vere 25.

Grénne omrdder og stier sikres 1
samme omfang, som forudsat 1 den
tinglyste retningsplan, og der
udlegges areal til beplantnings-
balter langs Kalgrvej.

Indenfor lokalplanens omrdde er-
statter lokalplanen den tinglyste
retningsplan.

Korup by
topstenp

pstoup Racup sage Ouwense erira Fyns wer

Tinglyst retningsplan med lokalplanens omrdde indtegnet.

Ideskitse til plan for beskyttede
boliger

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen medfgrer ingen pligt

til at =ndre bebyggelsen eller
anvendelsen i lokalplanomr&det.
Eksisterende lovlige forhold p&
en ejendom kan alts& fortsztte.

Hvis en ejer derimod selv dnsker
at @ndre bebyggelsen, anvendel-
sen, udstykningen m.v. skal lo-
kalplanens bestemmelser fédlges.

Dette stdr i kommuneplanlovens A
31.

Byrddet kan dog give dispensation
til mindre vesentlige afvigelser
fra lokalplanens bestemmel ser,

hvis 1lokalplanens form&lsbestem-
melser overholdes. Mere vaesentli-
ge afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres, hvis der udar-
bejdes en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der ikke er
i overensstemmelse med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.

Andre private servitutter kan
eksproprieres, ndr det vil vare
af vesentlig betydning for virke-
liggprelse af planen.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til lov om kommuneplan-
legning (lov nr. 287 af 26. juni
1975) med senere ®ndringer fast-
s®ttes herved fhlgende bestemmel-
ser for de i afsnit 2 navnte om-
réder.

1. LOKALPLANENS FORMAL.

1.1

Tokalplanen har til form&l at
fastlegge den fremtidige anven-
delse af lokalplanomrldet til bo-
ligbebyggelse og offentlige for-
m&l (daginstitution m.m.), samt
at ophzve bestemmelserne i ret-
ningsplan, tinglyst den 13. fe-
bruar 1976.

2. LOKALPLANENS AFGRENSNING.

2.1

Iokalplanens omrfde er beliggende
i byzone og afgranses som vist pd
vedheftede kortbilag. Lokalplanen
omfatter fplgende matr. nr.: llc,
llcv, og del af matr. nr. 7a, 85,
11b, 1lo, 1llcz, llca og 1l2cf,
Korup by, Trgstrup-Korup,

samt alle parceller, der ef-

ter den 7. september 1982 ud-
stykkes fra de navnte ejen-
domme .

2.2

Lokalplanens omride opdeles som

vist pd kortbilag i omrdderne:

IA: Boligomrdde (beskyttede bo-
liger) .

IB: Boligomr&de (tat og lav bo-
ligbebyggelse) .

II: Boligomrade (tzt og lav bo-
ligbebyggelse) . _

III: Boligomrd&de (tet og lav bo-
ligbebyggelse) .

IVA: Boligomradde (tat og lav bo-
ligbebyggelse) .

IVB: Offentlige form&l (daginsti-
tution og fritidsvirksomhed
for bdrn og voksne).

IVC: Boligomrdde (dben og lav bo-
ligbebyggelse) .

3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1 Omr8de IA
Omr&det m& kun anvendes til bo-

ligformdl.
Bebyggelsen md8 kun bestd af rak-
ke-, kade-~ og gdrdhuse, eller

fritliggende parcelhuse p& smd
grunde.

Bebyggelsen kan indrettes til be-
skyttede boliger.

3.2 Omrd8de IB, II, III og IVA.
Omr8det m& Xkun anvendes til bo-
ligform8l. Bebyggelsen md8 kun be-
std8 af rekke-, kade- og gdrdhuse,
eller fritliggende parcelhuse pé&
smd8 grunde:

3.3 Omr8de IVB.

Omrddet m& kun anvendes til of-
fentlige form8l (daginstitution
og fritidsvirksomhed for b@grn og
voksne) .

3.4

Indenfor omr&derne IA, IB, II ,
III og IVA kan der opfdres trans-
formerstationer til kvarterets
forsyning.

3.5 Omrdde 1IVC.

Omr8det m& kun anvendes til bo-
ligformdl. Bebyggelsen m8 kun be-
std af et fritliggende parcelhus.
Der m&8 kun indrettes een bolig.

4. UDSTYKNINGER.

4.1

Udstykning m& kun finde sted p&
grundlag af en af Odense byréd
godkendt udstyknings—~ eller be-
byggelsesplan.

4.2
Ingen grund m& udstykkes med en
stérrelse mindre end 250 m2.

4.3 Omrdde IVC.

For dette omr&de ge:lder szrligt,
at der ikke m& udstykkes yderli-
gere.




5. VEJ- OG STIFORHOLD.

5.1

Nye veje skal udlagges i en bred-
de af mindst 9 m.

Boligveje:

Kan udformes efter "Vejregler for
opholds- og legeomrdder, samt
stillevejsomrder".

Stier i boligomradder.

5.2

Indenfor hvert omré&de skal stier-
ne udlagges 1 5 meters bredde med
en fast bel®gning 1 2 meters
bredde.

Den eksisterende skolesti fra Ka-
lgrvej over omré&de II kan pé
grundlag af en godkendt bhebyggel-
sesplan omlagges i anden tracé.
Der skal pé& grundlag af en god-
kendt bebyggelsesplan udlagges
areal til sti med forbindelse til
henholdsvis eksisterende skole-
stier og til &bent land.

Adgangsbestemmelser:

5.3 Omré&de III.

Adgang til omr&det skal ske ad
de viste eksisterende adgangsve-—
je.

5.4 Omr&de IVA.

Adgang til omrddet, skal ske ad
eksisterende adgangsveje. Der kan
eventuelt p& grundlag af en sam-
let bebyggelsesplan etableres ad-
gang over matr. nr. 11 o til Her-
melinldkken. (Fodnote A og B).

5.5 Omr&de IB og IVA.

Til de regnvandsbassinner, som
er vist pd kortbilaget, skal der
udlzgges 4 m brede veje med ad-
gang fra henholdsvis Gravlingl@dk-
ken og Hermelinlgdkken.

(Fodnote A)

Der er i medfpr af lovgivningen
om offentlige veije fastsat ad-
gangsbestemmelser langs landeve]
543 "Sandvadgyden" og adgangsbe-
stemmelser og byggelinier langs
landevej 544 “Kaldrveij", samt
langs den planlagte forlzngelse
af landevej 544 "Kaldrvei".
(Fodnote B)

Fpr vejtilslutninger
skal detailprojekt
vejmyndigheden.

Hvis wvejtilslutningen foretages
indenfor 50 m fra landevej, skal
projektet tillige forelzgges Fyns
amtskommune til godkendelse.

etableres
forelzgges

6. LEDNINGSANLEAG.

6.1

Enhver lodsejer indenfor lokal-
planomrddet er pligtig til mod
fuld retableringspligt at t&le,
at afldbs- og forsyningsledninger
med tilhdrende anlzg for kloak,
vand, elektricitet, telefon,
fjernvarme, antenne m.v. om for-
nddent af tekniske grunde fdres
over ejendommen eller gennem an-
l2g i bebyggelsen til forsyning
af anden mands ejendom, n&r led-
ningsfremféringen sker p& sldanne
steder, at byggemulighederne ikke
indskrenkes.

Denne bestemmelse gzlder slvel de
i forbindelse med byggemodningen
og opfédrelse af bebyggelsen etab-
lerede ledninger, som senere led-
ninger, der midtte blive nddvendi-
ge. I sidstnevnte tilfelde mod
erstatning for forvoldt skade pd
beplantning og ¢vrige anlagsar-
bejder.

6.2

fganingerne skal henligge ufor-
styrrede, og de dertil berettige-
de skal til enhver tid have ad-
gang til eftersyn og rensning
samt til at foretage reparations-
og vedligeholdelsesarbejder mod
forndden retablering.

6.3

Der er etableret et fzlles anten-
neanleg i omr&det. Der m& ikke i
det fri forefindes TV antenner pa
eller ved de enkelte ejendomme.

6.4

Enhver lodsejer indenfor lokal-
planomr&det forpligtes til at veae-
re medlem af den for antennean-—
leeggets administration oprettede
antenneforening.

6.5

Fellesanlzg skal vedligeholdes og
bekostes af de grundejere, der
betjenes af det pagzldende anl=zg.
Undtaget fra disse bestemmelser
er den eksisterende regnvandsled-
ning "S@drenden", samt regnvands-
bassiner.

6.6 Omrdde III og IVA.
Eksisterende regnvandsledning
skal respekteres og bebyggelse md
ikke opfdres ledningens midte
nzrmere end 3,0 m.




6.7 Omr&de IB.

Der skal anlegges et regnvands-
bassin 1 omrddets nordvestlige
hidrne, som vist p& kortbilaget.

7. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING.

7.1 Omr&de IA.

Bebyggelsesprocenten for omraddet
md ikke overstige 25.

7.2

Det kan tillades, at der opfdres
40 beskyttede boliger + felleshus
og vagtrum m.v.

7.3 ‘

Ved bebyggelse af omr8det med an-
dre boligtyper end beskyttede bo-
liger m8 der max. opfdres 25 bo-
liger pr. ha.

7.4

Bebyggelse m& ikke opféres med
mere end én etage med udnyttelig
tagetage.

7.5

Fér omrldet bebygges, skal der
udarbejdes bebyggelsesplan, der
viser de enkelte bygningers pla-
cering, herunder byggezoner, den
pdtenkte terraznplacering, bebyg-
gelsens udendg¢rs opholdsarealer
samt udformning af parkerings- og
adgangs—- og fxllesarealer, herun-—
der beplantningsforhold.
Bebyggelsesplanen skal godkendes
af byr8det og tinglyses p& ejen-
dommen .

7.6

Bebyggelsens hpjde og afstands-
forhold skal beregnes efter Dbyg-
ningsreglementets bestemmelser om
bebyggelse p& samme grund.

7.7

Bebyggelsen kan dog sammenbygges
i naboskel (matrikelskel eller
andet lejemdl), eller opféres
tettere pd& naboskel, end

2,5 m under forudsztning af, at
der ikke etableres vinduer mod
naboskel.

7.8 #

Bebyggelsens hg@jde og afstands-—
forhold i forhold til skel mod
arealer, som er placeret uden for

bebyggelsesplanen, skal udfpres
efter bygningsreglementets almin-
delige bestemmelser.

7.9

Bygningers facadehgjde m&lt mel-
lem overkanten af sokkelen og ta-
gets skering med det vandrette
plan m& ikke overstige 3,8 meter,
og overkanten af sokkelen m& ikke
ligge mere end 0,5 meter over
ferdigt terran.

7.10
Tagets vinkel med det vandrette
plan skal vere mindst 25°.

7.11 Omr&de III og IVA.
Bebyggelsesprocenten for omradet
mé& ikke overstige 25. Ved bebyg-
gelse af sma grunde (250 m2) ma
bebyggel sesprocenten for den en-
kelte grund ikke overstige 50 %.

7.12
Det samlede boligantal md8 maksi-
malt vere 25 boliger pr. ha.

7.13

Bebyggelsen m& ikke opfdres med
mere end 2 etager.

I det lodrette plan m& der ikke
indrettes mere end een bolig.
7.14

Fgr et omrade bebygges, skal der
udarbejdes bebyggelsesplan for et
helt omré&de. Bebyggelsesplanen
skal vise de enkelte bygningers
placering, herunder byggezoner,
den pdtankte terranplacering, be-
byggelsens udenddrs opholdsarea-
ler samt udformning af parke-
rings-, adgangs- og fallesarea-
ler, herunder beplantningsfor-
hold.

Bebyggelsesplanen skal godkendes
af byr&det og tinglyses pd ejen-
dommene.

7.15

Bebyggelsens facadehgjde m&lt
mellem overkanten af sokkelen og
tagets sk&ring med det vandrette
plan m& ikke overstige 3,8 meter,
og overkanten af sokkelen mé& ikke
ligge mere end 0,5 meter over
ferdigt terran.

7.16

Bebyggelsens hgjde og afstands-
forhold skal beregnes efter byg-
ningsreglementets bestemmelser om
bebyggelse pd samme grund.




7.17

Bebyggelsen kan dog sammenbygges
i naboskel (matrikelskel eller
andet lejem&l) eller opfgres tat-
tere p& naboskel end 2,5 meter
under forudsatning af, at der ik-
ke etableres vinduer mod nye na-
boskel.

7.18

Bebyggelsens hgjde og afstands-
forhold i forhold til skel mod
arealer, som er placeret uden for
godkendt bebyggelsesplan skal ud-
fdres efter bygningsreglementets
almindelige bestemmelser.

7.19 )
Bebyggelsesplanen skal indrettes
s&ledes, at hver bolig har et
udendgrs opholdsareal (uderum)
med sol fra syd eller sydvest.

7.20
Tagets vinkel med det vandrette
plan skal vare mindst 25°.

7.21 Omradde IB, II, IVB og IVC.
Bebyggelsesprocenten for omradet
m& ikke overstige 25.

7.22

Bebyggelsen m& ikke opfdres med
mere end én etage med udnyttelig
tagetage.

7.23 .
Tagets wvinkel med det vandrette
plan skal vare mindst 25°.

7.24
Bebyggelsens facadehgjde m& ikke
overstige 2,6 meter.

Felles bestemmelser

7.25

Det skal ved lyddzmpende foran-
staltninger sikres, at stgdj i og
imellem uderum dempes til et ac-
ceptabelt niveau.

8. UBEBYGGEDE AREALER.

Hegn.

8.1

Eksisterende levende hegn, vist
pd kortbilaget m& ikke beskadi-
ges. Sker dette, pdhviler det
skadevolderen at erstatte og re-
tablere de Dbeskadigede beplant-
ninger med beplantning af tilsva-
rende Xarakter som den eksiste-
rende beplantning.

8.2 Omr&de IA, IB, II, IIB, III
og IVA. )

Langs landevejen 543 "Sandvadgy-
den" og landevej 544 "Kalg¢rvej"
skal der udlzgges et lo m beplan-
tet balte, som vist p& kortbila-
get. x) Fodnote.

Afstand fra Db=zltets ydergrense
til landeve]j 544 "Kaldrvejs" mid-
te er 40 m.

Beplantning skal foretages som
vist pd kortbilag nr. 2.

8.3 Omrdde III.

Langs omradets nordgrense skal
der etableres et 3 m Dbredt be-
plantningsbelte - markhegn -.
Beplantning skal foretages som
vist p& kortbilag nr. 2.

8.4 Omrdde IVA.

Langs omrddets nordgranse skal
der etableres et 3 m bredt be-
plantningsbelte - markhegn -.
Beplantningen skal foretages som
vist pd& kortbilag nr. 2.

8.5 Omr&de IVB.

Langs omr&dets @dstgrense skal der
etableres et 5 m bredt beplant-
ningsbzlte.

Beplantningen skal foretages som
vist pd kortbilag nr. 2.

Grénne omrdder:

8.6 Omrdde IB og IVA.

De p& kortbilaget med grén farve
viste arealer m& 1ikke Dbebygges
men skal udlzgges som grpnne om-
r&der.

Eksisterende Dbeplantning i de
grénne omrlder skal i videst mu-

lig omfang bevares og vedligehol-
des.

x) Fodnote.

Ved Hermelinlgkkens tilslutning
til Sandvadgyden er der tinglyst
oversigtslinier p& 15x%0 m. Disse
oversigtelinier skal fortsat re-
spekteres.



8.7

De enkelte grgnne omr8der skal
anlegces 1 forbindelse med at be-
byggelsen opfpres i hvert enkelt
omrdde.

8.8 Omrade IB, II og III
Mindst 15 % af hvert af lokal-
planens omr&der skal udlagges
som friareal felles for bebyg-
gelsen i det enkelte omrade.
Friarealerne skal anl®gges midt
i bebyggelsen for det enkelte
omrade som et samlet areal.

8.9 Omr&de IB, II, IIB, III og
IVA.

Der skal indrettes n®rlegepladser
i overensstemmelse med byggelo-
vens krav herom.

9. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAG-
NING AF NY BEBYGGELSE.

9.1 Felles for alle lokalplanens
omrdder.

Ny bebyggelse m& ikke tages 1
brug fér de i afsnit 8 n:vnte be-
plantninger og grg¢nne omrdder er
etableret.

Tilplantring og anleg af grgnne
omré&der, nerlegepladser og felles
friarealer kan dog ske omrddevis.

9.2

Ny bebyggelse m& ikke uden byré-
dets tilladelse tages i brug fér
bebyggelsen er tilsluttet et kol-
lektivt varmeforsyningsanlazg ef-
ter byr&dets anvisning.

9.3

I den udstrakning vejprojektet
for de i afsnit 5 n®:vnte vejanlag
forudsztter godkendelse hos poli-
tiet, indhenter Dbyraddet denne

godkendelse.

9.4

S&8fremt bygherren til et bolig-
projekt @nsker ibrugtagningstil-
ladelsen, inden de i afsnit 9 an-
férte anlag er udfprt, kan byrad-
det i medfpr af byggelovens § 4,
stk. 3 krezve, at bygherren stil-
ler g¢konomisk sikkerhed for, at
anlaggene kan udfdres.

10. GRUNDEJERFORENING.

10.1

Der skal for hvert af omr&derne
I B, II, III og IV A oprettes en
grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere af ejen-
domme inden for navnte omradder.

10.2

Grundejerforeningen skal efter
krav fra byrddet sammenslutte sig
med een eller flere bestlende
grundejer foreninger for tilgran-
sende omrdder.

10.3
Grundejer foreningen skal oprettes
ndr byré&det kraver det.

10.4

Grundejerforeningen skal forestd
etablering, drift og vedligehol-
delse af de i afsnit 5.1, 5.2,
5.3, 5.4, samt afsnit 6 og afsnit
8 nevnte fellesarealer og felles-—
anlzg.

10.5

Grundejer foreningen skal idvrigt
udfpre de opgaver, som i medfér
af lovgivningen Thenl:gges til
foreningen.

10.6

Grundejerforeningen er pligtig at
tage skpde pd de i afsnit 5.1,
5.2, 5.3, 5.4 og 8 n®evnte fxlles-
arealer og fellesanlag.

10.7
Grundejerforeningen er uafhengig
af partipolitiske interesser.

10.8

Grundejerforeningens vedtagter og
eventuelle @ndringer heri skal
godkendes af byradet.

11. SERVITUTTER.

11.1

Den retningsplan, der den 13.
februar 1976 er tinglyst pa
ejendommene matr. nr. 7 a, 8 a,
11 b, 11 ¢, 11 o og 11 cz, Ko-
rup by, Trg¢strup-Korup, ophaves
for de omrdder, der er omfattet
af nerverende lokalplan.




11. SERVITUTTER.

11.1

Den retningsplan, der den 13. fe-
bruar 1976 er tinglyst p& ejen-
dommene matr.nr. 7 a, 8 a, 11 b,
11 ¢, 11 o og 11 cz, Korup by,
Trdstrup-Korup, opheves for de
omrdder, der er omfattet af ner-
verende lokalplan.

Forslaget vedtaget.
Odense byr&d, den 13. oktober
1982.

I henhold til § 27 i lov om kom—
muneplanlaegning vedtages foran-
st8ende lokalplan endeligt.
Odense byrdd, den 23. marts 1983.
p.b.v.
Verner Dalskov
Maynt zhusen

Foranst8ende lokalplan nr. 22-311
for omrlder ved Kaldrvej, Elsdyr-
1pdkken, Grzvlingldkken og Herme-
linldkken begzres herved i medfdr
af § 30, stk. 3 i lov om kommune-
planlzgning tinglyst p& fdlgende
matr.nr.e:

11 ¢, 11 c¢v, 7 a, 8 a, 11 D,
11 o, 11 ¢z, 11 ce og 12 cf, Ko~
rup by, Trpstrup-Korup.

Lokalplanen begeres endvidere
tinglyst p8 matr.nr. 11 da, der
er udstykket fra matr.nr. 11 Db,
Korup by, Tréstrup-Korup, og pd
matr.nr. 11 db, der er udstykket
fra matr.nr. 11 c, Korup by, Tré-
strup-Korup, og p& matr.nr. 8 du,
der er udstykket fra matr.nr.8 a,
Korup by, Tréstrup-Korup. Udstyk-
ningerne har fundet sted efter
den 7. september 1982.

Odense Magistrat. 2.afdeling

Byplanafdelingen, den 14. Jjuli
1983
Knud Clemmensen

Indfért i dagbogen for Retten 1
Odense

15.07.83 12949 I

Lyst p& de i p8t. af 14. Jjuli
1983 nvt. eid.

Claus Bruun
Fuldmegt ig
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Kalervej , Elsdyrlokken , Graevlinglokken og
Hermelinlgkken.
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